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1.0

Vorbemerkung

11

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Gemeinde Schoneworde ist Mitgliedsgemeinde und liegt im nordéstlichen Teil der
Samtgemeinde Wesendorf. Sie ist im Westen Uber das klassifizierte StralRennetz mit
Anschluss an die Bundesstral3e B 4 (Luneburg-Uelzen-Gifhorn) in das tUberregionale
StralB3enverkehrsnetz und in das regionale StraRenverkehrsnetz tber L286 eingebun-
den. Schonewodrde ist Eisenbahnhaltepunkt der Strecke Uelzen-Gifhorn-Braun-
schweig.

Die Samtgemeinde Wesendorf hat z. Zt. 15.591 Einwohnerinnen und Einwohner
(Stand 31.01.2022) und gehort nach landesplanerischen Zielvorgaben zum Ordnungs-
raum Braunschweig. Der Zentralort Wesendorf hat die Funktion des Grundzentrums.
Warenholz und Grofl3 Oesingen haben grundzentrale Teilfunktionen und decken mit
ihren Angeboten und zentralen Einrichtungen den allgemeinen téaglichen Grundbedarf.

Schoneworde liegt im landlich strukturierten Raum. Hier soll gem. RROP die Sied-
lungs- und Infrastruktur entwickelt werden, die der Erhaltung, Erneuerung und Weiter-
entwicklung der Dorfer dienen. AuRerdem soll eine Standort- und Lebensqualitat ver-
bessernde Infrastrukturentwicklung und die Versorgung mit Gutern des taglichen Be-
darfs gewahrleisten werden. Unter anderem ist durch die Starkung der ansassigen
kleinen und mittleren Betriebe und Schaffung neuer Arbeitsplatze, ein differenziertes
Angebot an qualifizierten Arbeits- und Ausbildungsstellen zu sichern.

In den landlich strukturierten Raumen sind insbesondere solche Mal3hahmen vorran-
gig durchzufiihren, die ihnen eine eigenstandige Entwicklung ermdglichen und die be-
sonderen Standortvorteile fiir das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Be-
deutung der landlichen Raume fir den Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen ist bei
allen Entwicklungsmaf3nahmen zu berticksichtigen.

Die Gemeinde Schonewdrde hat gegenwartig 961 Einwohnerinnen und Einwohner
(Stand 31.03.2022). Der beplante Bereich ist im RROP als noch nicht als Siedlungs-
bereich nachrichtlich iGbernommen, allerdings ist der Bereich ohne raumordnerische
Festlegungen und steht damit einer Bebauung zur Verfligung. Dartiber hinaus wurde
im Rahmen der 40. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgeiende Wesendorf
diese Flache als Wohnbauflache vorbereitet. Eine vertiefende Auseinandersetzung mit
den raumordnerischen Vorgaben hat daher auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung stattgefunden.

Das Plangebiet liegt im Vorranggebiet Trinkwassergewinnung. Hier sind die Regelun-
gen fur das Bauen im Wasserschutzgebieten zu beachten (s. Kap. 2.4). Bei Beachtung
der Regelungen sind Planungen und MalRnahmen innerhalb des Vorranggebietes
missen gemal RROP 2008 (Abschnitt 1ll Ziffer 2.5.2 Abs. 6) mit der vorrangigen
Zweckbestimmung Trinkwassergewinnung vereinbar.

- OPNV

In rd. 190 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Haltestelle "Hagenkamp”,
welche von der Linie 137 zwischen Wesendorf — Knesebeck von der Verkehrsgesell-
schaft Landkreis Gifhorn mbH angefahren wird. Somit ist die Einbindung in das OPNV-
Netz sicherstellt.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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1.2

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

1.3

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplans (40. Anderung)
entwickelt. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung "Querkamp II" beinhaltet den zweiten
Bauabschnitt des Wohnbaugebietes Querkamp am sudéstlichen Randbereich Flachen
des ansonsten dstlich benachbarten Bebauungsplans "Querkamp" mit drtlicher Bau-
vorschrift und ist am 01.10.2022 in Kraft getreten.

Aufgrund einer Abweichung des tatsachlichen StralR3enverlaufs, der Aufgabe der of-
fentlichen Stellplatze und dem Zuschlag der freiwerdenden Flachen zum angrenzen-
den Baugrundstlick wirde eine 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans not-
wendig.

Der vorliegende Plan hat eine Grundflache von unter 20.000 m? und wird daher als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB aufgestellt. Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter ("die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnhaturschutzgeset-
zes") sowie Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes bestehen wegen der zentralen umbauten Lage und des Feh-
lens von Natura 2000-Gebieten im Umfeld ebenfalls nicht.

Wenn ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a Abs. 2 BauGB aufgestellt wird, kann der Flachennutzungsplan nach Abschluss
des Bebauungsplan-Verfahrens im Wege der Berichtigung angepasst werden. Geman
§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln.

Von der Erstellung einer Umweltprifung und eines Umweltberichtes gem. § 2a BauGB
wird abgesehen. Das Vorhaben steht der geordneten stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde nicht entgegen.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

Mit der vorliegenden Planung wird die neue Lage der Stral3e aufgenommen. Gleich-
zeitig wird auf die im Urplan noch festgesetzten 6ffentlichen Parkplatze verzichtet. Die
Flache wird den nérdlich angrenzenden Bauflachen zugeschlagen. Es erfolgt eine An-
passung der Bauflachen und Baugrenzen an die neue Lage der Stral3e.

Damit werden auch mit der 1. Anderung Bebauungsplans die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entstehung eines allgemeinen Wohngebietes (WA)beibehal-
ten. Damit soll der Wohnungsbedarf innerhalb der rd. 961 Einwohnerinnen und Ein-
wohner zahlenden Gemeinde Schénewdrde gedeckt werden. Im dstlich angrenzenden
ersten Bauabschnitt ,Querkamp* sind alle Grundstiicke verkauft und bereits bebaut.

Die Gemeinde erachtet ihre Planung als gut geeignet, ihre Aufgabe zur Bereitstellung
von Wohnbauflachen im Rahmen der Eigenentwicklung nachzukommen. Da mit dem
Bebauungsplan "Querkamp" nicht alle Baulandinteressenten einen Bauplatz erhalten
haben, reagiert die Gemeinde und stellt hiermit aufgrund der hohen Nachfrage an
Wohngrundstiicken weitere Bauplatze zur Verfigung.

Der Regionalverband GrofRraum Braunschweig setzt als Trager der Regionalplanung
fur den Eigenbedarf 3,5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner/ Jahr an. In der Ge-
meinde wurde vor Erstellung des Bebauungsplans "Querkamp"” seit Jahren kein Bau-
gebiet realisiert. Zusammenhéngende Bauplatze waren seit langerem bebaut, so dass

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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keine zusammenh&ngenden Wohnentwicklungsflachen im Ort zur Verfligung standen.
Davon unabhangig besteht ein Bedarf an Eigenentwicklung, der aus der nattrlichen
Bevolkerungsentwicklung und dem veranderten Wohnflachenbedarf resultiert. Inso-
fern ist es notwendig, die Erweiterung des Wohnbaugebietes durch den Bebauungs-
plan "Querkamp II" zu sichern.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans werden ca. 11 Bauplatze fir Uber-
schlagig rd. 25 Einwohnerinnen und Einwohner bereitgestellt. Somit soll insbesondere
den jungen ortsanséassigen Familien die Gelegenheit gegeben werden, ihr Eigentum
vor Ort zu bilden. In Kapitel 1.3 "Eigenentwicklung" formuliert das RROP 2008 die
Grundsatze der Eigenentwicklung, wonach ein Orientierungswert von 3,5 Wohneinhei-
ten pro Jahr und pro 1.000 Einwohner zugrunde gelegt werden sollen.

Fur die Gemeinde Schdnewtrde mit 961 gemeldeten Einwohnerinnen und Einwoh-
nern ergibt sich daraus ein Eigenentwicklungsbedarf von 3,38 Wohneinheiten pro
Jahr, der durch die Planung fur insgesamt rund 3,3 Jahre gedeckt ware.

2.0 Planinhalt/ Begriindung
Der Bebauungsplan "Querkamp Il," wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 BauGB aufgestellt.
Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Ortslage und ist bereits Uber einen
rechtskraftigen Bebauungsplan vollstdndig dem "Innenbereich" zugeordnet.

21 Baugebiete

allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Das Baugebiet wird auf seiner Westseite Uiber die GemeindestralRe "Lindenstral3e" er-
schlossen und flhrt die ErschlieBung aus dem Plangebiet ,Querkamp* fort. Damit be-
steht ein zweiter Anschluss an die innerértliche Strale ,Hagenkamp®. Die Wendean-
lage des ersten Bauabschnitts wird im Zuge des Ausbaus der ErschlieBung des Bau-
gebietes "Querkamp II" nicht mehr benétigt und zuritickgebaut.

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Hier sollen im Anschluss an die bestehende Bebauung Einfamilienhduser in zweige-
schossiger Bauweise entstehen, die nach Siudwesten, wo der neue Ortsrand von
Schonewoérde entstehen soll, in eine eingeschossige Bauweise Ubergeht. Die festge-
setzte MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt fur die Einzelhduser 750 m2. Die
Grundflachenzahl wurde mit 0,3 gewahlt, damit ein ausreichend durchgriintes Bauge-
biet entsteht. Garagen und Carports sowie Nebenanlagen diirfen zu den 6ffentlichen
StralRenverkehrsflachen hin nur innerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden,
damit das Baugebiet nicht im raumlichen Erscheinungsbild von Nebenanlagen und
Garagen, sondern durch die Hauptbaukdrper gepragt wird.

Die Hohe der Gebaude wird im gesamten Allgemeinen Wohngebiet mit einer Firsthohe
(FH) von maximal 9,00 m tber dem Bezugspunkt begrenzt. Die Traufhthe TH1 darf
im Bereich mit einer maximal eingeschossigen Bauweise eine Hohe von maximal
4,50 m nicht tGiberschreiten und bezieht sich auf das Vollgeschoss. Die Traufhtéhe TH2
gilt ergdnzend nur im Zusammenhang mit der Trauthhe TH1 und bezieht sich auf
ausgebaute Raume oberhalb des Vollgeschosses. Hier ist eine zweite Traufe bis zu
einer H6he von maximal 7,50 m tber dem Bezugspunkt mdglich. Damit kann durch
eine bessere Ausnutzung der Flachen eine sinnvolle und vom Gesetzgeber gewollte

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig



Bebauungsplan "Querkamp II" 1. Anderung mit OBV -6 -

Gemeinde Schéneworde, Samtgemeinde Wesendorf

2.2

verdichtete Bebauung erfolgen. Gleichzeitig werden dadurch verschiedene Hausfor-
men moglich. Durch die Festsetzung von einer zulassigen Gesamthdhe der Baukorper
wird vermieden, dass einzelne Gebaude durch eine UbermafRige Héhenentwicklung in
den Vordergrund treten. Im ndérdlichen Bereich mit maximal zweigeschossiger Bau-
weise darf die Traufhéhe TH eine Hohe von maximal 7,50 m Uber dem Bezugspunkt
nicht Gberschreiten und bezieht sich auf das oberste Vollgeschoss.

Gleichzeitig wird im Bebauungsplan geregelt, in Anlehnung an die Niederséchsische
Bauordnung (NBauO), dass Freiflachen zu begriinen sind. Diese Festsetzung soll das
Kleinklima im Baugebiet regeln sowie der zum Erhalt der Artenvielfalt beitragen.

Aufgrund eines gewtiinschten einheitlichen Erscheinungsbildes des Plangebietes wer-
den in der ortlichen Bauvorschrift (OBV) Dachformen, Dachneigungen und Dachauf-
bauten geregelt. Da die OBV neben der traditionellen, vorherrschenden Bauweise
auch neue Baustile berticksichtigt, werden die maf3geblich in den &ffentlichen Raum
hineinwirkenden Gestaltungselemente geregelt, um ein einheitliches und ruhiges Bau-
gebiet beizubehalten.

Da auf der L 286 Tempo 100 km/h zulassig ist, soll aufgrund der Emissionen ausrei-
chend Abstand zur L 286 eingehalten werden, um die Orientierungswerte gemaf
DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet sicher zu stellen. Gleichzeitig verlauft im
Suden die Bahnlinie Braunschweig-Uelzen. Hierzu wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung durchgefiihrt (s. Kap. 2.6). Die Bauflachen wurden mit den Larmpegelbe-
reich 11l und Il Gberlagert. In Gebauden, die innerhalb dieser Flache errichtet werden,
mussen aus schallschutztechnischen Griinden empfindliche Raume die in der Nacht-
zeit genutzt werden, wie Kinderzimmer und Schlafzimmer, und der Larmquelle (L 286)
zugewandt sind, mit einer Zwangsluftung versehen werden, da bei Beurteilungspegeln
Uber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestdrter Schlaf haufig
nicht mehr maglich ist. Insofern wird diese Festsetzung zur Wahrung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse getroffen. Wenn allerdings nachgewiesen werden kann, dass
die LUftung durch geeignete technische MalRnahmen sichergestellt werden kann, kann
von dieser Festsetzung abgewichen werden. Ausgenommen hiervon ist der Teilbe-
reich WAz* im Nordosten, innerhalb dessen die Grenze der 45 dB(A)-Nacht-lsophone
unterschritten wird.

Verkehrsflachen

2.3

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen GemeindestraRen "Lindenstrafl3e" (ehe-
mals K 6) und "Querkamp" erschlossen. Die westlichen Grundstiicke kdnnen direkt
Uber die ausgebaute StralRe Lindenstral’e angebunden werden. Die innere Haupter-
schlieBung erfolgt durch eine neu anzulegende Stral3e in 7,00 m Breite mit Gegenver-
kehr Uber die LindenstrafRe im Nordwesten. Die PlanstralRe knickt im Gebiet Richtung
Suden ab und schlief3t an die bisherige Wendeanlage des Querkamps an. Das Gebiet
wird somit auch in Richtung Westen an das bestehende StraRennetz angebunden. Die
Wendeanlage wird dementsprechend zur Durchgangsstraf3e zuriickgebaut, sodass
die freigewordene Flache offentlichen Stellplatzen zugefiihrt werden kann.

Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Querkamp II" soll am Sidwestrand von
Schoneworde ein allgemeines Wohngebiet (WA gem. 8§ 4 BauNVO) entwickelt wer-
den. Da in der Néahe die Landesstral3e 286 (Rietberg), die Lindenstral3e sowie die
StraBe Hagenkamp verlaufen, wurden die StraRenverkehrsgerausche durch ein

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig
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schalltechnisches Gutachten') untersucht. Dartiber hinaus sind Gerausche aus der im
Suden gelegenen Bahnstrecke 1962 Braunschweig — Uelzen zu beachten. Der Beur-
teilung der Gerduschsituation werden die Orientierungswerte gemafR Beiblatt 1 zu
DIN 18005%) zugrunde gelegt.

- StraRenverkehrslarm

Der Abstand zwischen dem Plangebiet und der sidlich verlaufenden Landesstral3e
286 betragt etwa 150 m, der Abstand zur Bahnstrecke Braunschweig — Uelzen belauft
sich auf rund 320 m. Die LindenstralRe verlauft unmittelbar westlich und dient als An-
schlussstral3e fir das Baugebiet. Im Stidosten wird das Plangebiet an die bestehende
ErschlielBungsstralRe des kiirzlich entstandenen Wohngebietes "Querkamp™ angebun-
den. Die Lindenstral3e war zur Aufstellung des Bebauungsplans "Querkamp" noch als
KreisstraBe (K 6) klassifiziert, wurde seitdem jedoch zur Gemeindestral3e zurtickge-
stuft.

Da fir die betrachteten Stral3enabschnitte keine aktuellen Verkehrsmengen gem. An-
forderungen der RLS 19 vorliegen, erfolgen die die Berechnungen abstimmungsge-
maf durch Umrechnung der Verkehrszahlen aus den Jahren 2015 (L 286) und
2016 (Lindenstral3e).

Der Niedersachsischen Verkehrsmengenkarte aus dem Jahr 2015 ist fir den zu be-
trachtenden Stral3enabschnitt der LandesstralRe 286 als Berechnungsgrundlage eine
durchschnittliche, tagliche Verkehrsstarke DTV von 3300 Kfz/24h enthommen worden.
Der Anteil am Schwerlastverkehr lag bei 207 Kfz/24h (6,3 %) und unter Beachtung
allgemeiner Angaben zur Verkehrsentwicklung wurde fiir den Prognosefall 2035 eine
Steigerung der Verkehrsmengen von 15 % angenommen. Die Lkw- Anteile wurden in
Anlehnung an Tabelle 2 der RLS-90 in Ansatz gebracht.

Fur die Lindenstral3e wurde im Gutachten abstimmungsgeman eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke von DTV 300 Kfz/24h zugrunde gelegt. Die Lkw-Anteile wur-
den ebenfalls bertucksichtigt.

Auf der LandesstralRe 286 (Rietberg) ist in dem zu betrachtenden Teilstreckenab-
schnitt im Westen mit "freier Strecke" und somit mit v,y = 100 km/h fur Pkw und
80 km/h fur Lkw zu rechnen. Die bestehende Ortstafel befindet sich in einem Abstand
von rd. 60 m sudwestlich der Einmiindung in die StraRe Hagenkamp. Ostlich hiervon
gilt die innerorts zulassige Hochstgeschwindigkeit von vz, = 50 km/h. Die innerorts zu-
lassige Hochstgeschwindigkeit von v,y = 50 km/h wird auch fiir die Lindenstral3e be-
ricksichtigt.

- Schienenverkehr

Die zu betrachtende Bahnstrecke Braunschweig — Uelzen wird nach vorliegenden In-
formationen ausschlie3lich als Strecke fir den Schienenpersonennahverkehr genutzt.
Der Einsatz der Fahrzeuge erfolgt durch die ERIXX GmbH Soltau. Zum Einsatz kom-
men Dieseltriebwagen.

Die Anzahl der am Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) und in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr)
zu beachtenden Zige wurde dem derzeitigen Fahrplan flr den zu betrachtenden Stre-
ckenabschnitt entnommen und entspricht der aktuellen Menge. Nachfolgend wurden

D)
%)

Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan "Querkamp 11", Nr. 21151, Bonk-Maire-Hoppmann
PartGmbB, Garbsen, 27.10.2021
DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung”, Juli
2002, Beuth Verlag GmbH, Berlin

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig



Bebauungsplan "Querkamp II" 1. Anderung mit OBV -8-

Gemeinde Schéneworde, Samtgemeinde Wesendorf

2.4

abstimmungsgeman — aufgrund des Fehlens weitergehender Informationen — im Rah-
men der Berechnungen konservative Ansatze im Hinblick auf die auf das Plangebiet
einwirkenden Schienenverkehrsgerausche gewabhilt.

- Beurteilung der Gerduschsituation von StralRen- und Schienenverkehr

Die von den betrachteten Verkehrswegen (Stra3e/Schiene) ausgehenden Gerausche
fuhren am Tag zu keiner Uberschreitung des WA-Orientierungswertes (Anhaltswerte
fur die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005) fur Baugebiete.

In der Nachtzeit ist eine Uberschreitung des maRgebenden Orientierungswertes von
45 dB(A) im Grof3teil des Plangebietes zu erwarten. In diesem Fall bestimmt die Ge-
samt-Einwirkung durch Stral3en- und Schienenverkehrslarmimmissionen die Immissi-
onspegel im Plangebiet. Die Grenze des mal3gebenden Orientierungswertes von
45 dB(A) wird im Plan dargestellt.

Da die schutzwirdige Bebauung die an die bestehenden Straf3en und die Gleisanlage
heranrtckt, sind Vorkehrungen zum Larmschutz im Plangebiet zu treffen. Eine wirk-
same Pegelminderung gegeniber StraRen- und Schienenverkehrslarm ist aufgrund
des Abstandes zu den Gerauschquellen mit aktiven LarmschutzmafBhahmen am sid-
lichen Plangebietsrand nicht zu erreichen. In RAumen, die nicht dem Schlafen dienen
kann der erforderliche Luftwechsel durch das zeitweise Offnen der Fenster vorgenom-
men werden.

Daher werden im Bebauungsplan Larmpegelbereiche einhergehend mit Zwangsluf-
tungen fur Schlafrdume festgesetzt. Bei Schlafraumen und Kinderzimmern muss die
erforderliche Raumliftung kontinuierlich méglich sein. Sowohl bei geschlossenen als
auch gekippt gedffneten Fenstern sollte ein Rauminnenpegel von 30 dB(A) nicht tUber-
schritten werden. "Ubliche" Fenster weisen — unabhangig von der Schallschutzklasse
in gekippt geodffneter Stellung eine Dammwirkung auf, die einem bewerteten Schall-
damm-Mall R'w 15 dB entspricht, so dass bei einer Aufl3enlarmbelastung Uber 45
dB(A) nachts die Fenster aus Schallschutzgriinden zu schlie3en sind, da bei Beurtei-
lungspegeln Uber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise getffnetem Fenster ungestorter
Schlaf haufig nicht mehr mdéglich ist. Hier ist der Einbau schallgedammter Liftungsoff-
nungen (mit einem Schalldamm-Mal3, das das der Fenster nicht verschlechtert) zwin-
gend erforderlich. Alternativ ist der Einbau von Haus- oder Wohnungsliftungsanlagen
denkbar. Bei der Bemessung der in den Zu- und Abluftstrecken erforderlichen Schall-
dampfer ist neben dem stationédren Laufgerausch des Ventilators der in den Larmkar-
ten der dokumentierte Aul3enlarmpegel vor der jeweiligen Luftungsoffnung zu beriick-
sichtigen.

- Landwirtschaftliche Immissionen

Mit der Lage von landwirtschaftlichen Ackerflachen im Westen und Suden des Plan-
gebietes ist mit L&rm und Staubeinflissen zu rechnen. Kiinftige Bewohner miussen
daher mit diesen Emissionen aufgrund der Ackerrandlage rechnen und hinnehmen.
Dies gilt auch fur Feldberegnung. Diese fiihren erfahrungsgemaf nicht zu einer dau-
erhaften Beeintrachtigung der Funktion des Wohnens.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser und elektrischer Energie erfolgt tber ei-
nen Anschluss an die vorhandenen Leitungen.

Die LSW Netz GmbH & Co. KG mit ihrer Stellungnahme zum Urplan ,Querkamp II*
vom 15.04.2021 auf Folgendes hingewiesen:
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Unmittelbar an der stdéstlichen Grenze des Plangebiets im Bereich der geplanten
Verlangerung der StralRe "Querkamp" kreuzt eine 20 kV-Leitung die geplante Stral3e.
Diese ist bei den BaumalRnahmen besonders zu beachten.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt Giber einen Anschluss an die bestehenden Ver-
sorgungsleitungen aus Richtung der Straf3en "LindenstraRe" und "Querkamp".

Unter Beriicksichtigung der genannten Hinweise bestehen keine Bedenken gegen die
Aufstellung Bebauungsplans "Querkamp II".

Sowie mit ihrer Stellungnahme vom 02.11.2021:

Im unmittelbaren Planbereich sind Versorgungsleitungen vorhanden, die bei Durch-
fuhrung von Malinahmen zu beriicksichtigen sind. Diese Versorgungsleitungen und
Anlagen dirfen generell nicht durch andere Leitungssysteme, Gebaude, Fundamente,
Schachte, Abzweig-Schaltschranke und sonstigen Bauwerken Uberbaut sowie mit
Baumen und tiefwurzelnden Strduchern Uberpflanzt werden. In den Leitungsberei-
chen, die zukiinftig im Kronenbereich der geplanten Baume liegen, muss bauseits ein
geeigneter Wurzelschutz verbaut werden.

Bezlglich einzuhaltender Absténde, Schutzstreifen und Arbeiten im Bereich unserer
Versorgungsleitungen ist die im Anhang beigefugte Anlage "LSW_Anweisun-
gen_zum_Schutz_unterirdischer_Leitungen.pdf' zu beachten. Die hierin genannten
Absténde gelten z.B. auch bei einer Grenzbebauung zum o&ffentlichen Raum hin, in
dem unsere Versorgungsleitungen verlegt sind.

Zu ihrer Information haben wir diesem Schreiben Bestandsplane fir unsere Versor-
gungsanlagen beigefligt. Die Netzauskunft tber die Lage etwaiger Versorgungsleitun-
gen erfolgt Gber eine Anfrage unter https://www.Isw-netz.de/service/planauskunft/ oder
per E-Mail planauskunft@Isw.de. Bei Tiefbauarbeiten im Leitungsbereich istim Vorfeld
der Arbeiten unser jeweiliger Netzbetrieb zu informieren. Auf unserer Homepage fin-
den Sie unter https://www.lsw-netz.de/kontakt/ unsere Netzbetriebe.

Gegenuber der vorangegangenen Stellungnahme unserseits ggi. dem Bebauungs-
plan haben wir mit unserer Nachricht vom 15.04.2021 auf eine vorhandene 20kV-Lei-
tung im Plangebiet hingewiesen. Diese Freileitung wurde vollstandig demontiert und
durch ein Kabel ersetzt, welches an der slidlichen Grenze des Plangebietes verlegt
wurde (siehe beigeflgten Bestandsplane). Auf die besonderen Malinahmen im Be-
reich von Leitungstrassen haben wir eingangs hingewiesen.

Die Mullabfuhr erfolgt Gber den Landkreis Gifhorn. Die ordnungsgemafe Durchfih-
rung ist ausschlief3lich auf offentlichen Verkehrswegen gesichert. Hierzu sind die Vor-
gaben der RASt 06 unter Bertcksichtigung eines 3-achsigen Miillfahrzeuges (Fahr-
kurve 3) zu beachten. Anwohnerinnen und Anwohner von Stichstral3en, die diese An-
forderungen nicht erfiillen, haben ihre Millbehalter rechtzeitig an den Tagen der Mull-
abfuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen Stral3e dort bereitzustel-
len, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen
und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstiick zuriickzuholen.

Es sind geeignete Standplatze zur Bereitstellung von Abfallbehaltern und Wertstoffen
einzurichten. Es ist zu berlcksichtigen, dass je Wohneinheit die entsprechenden Ab-
fallbehalter (Rest- und Biomiill sowie Papier) sowie sonstige Abféalle (Sperrmill, Weih-
nachtsbaume, Grinrickstande, Gelbe Sacke) jeweils am Abfuhrtag zur Leerung bzw.
Abholung bereitgestellt werden. Eine Beistellung auf einer zugeordneten Flache stellt
eine ordnungsgemalfe Straldenbenutzung und somit eine rechtmalfiige Sondernutzung
sicher.

Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt wie bisher in das Kanalsystem des
Wasserverbandes Gifhorn. Eine Anbindung der neuen SW-Kanalisation kann an die
vorhandene Ortskanalisation in der Strale Querkamp erfolgen. Das Abwasser wie
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2.5

auch das anfallende verunreinigte Oberflachenwasser werden in die Klaranlage We-
sendorf gepumpt.

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser wird im vorhandenen Regen-
ruckhaltebecken aus dem Baugebiet "Querkamp" gesammelt. Die Anbindung der
neuen RW-Kanalisation erfolgt Uber eine Erweiterung des Bestands-Regenriickhalte-
beckens. Das zuriickgehaltene Oberflachenwasser im Becken wird tber den vorhan-
denen Ablauf in die stdlich angrenzende verrohrte Vorflut eingeleitet. Das Rohr ist mit
einem Durchmesser von DN 500 ausreichend dimensioniert. Die Entwésserung der
Flurstiicke an der Lindenstral’e muss abhangig von der Aufteilung ggfs. direkt in das
RRB erfolgen Die erforderliche Flache fir ein Regenriickhaltebecken ist im B-Plan
ausgewiesen und geht in das Eigentum des Wasserverbandes uber, der die Ausfih-
rung und auch die regelméaRigen Unterhaltungsarbeiten durchfihrt, die zum Erhalt der
Leistungsfahigkeit des Beckens erforderlich sein werden.

Der Anschluss an die Trinkwasserversorgung kann tber das vorhandene Trinkwas-
sernetz in der StralRe Querkamp gewahrleistet werden.

Das Baugebiet liegt in der Wasserschutzzone lll A des Wasserschutzgebietes Scho-
neworde. Die Richtlinien fir bautechnische Ma3nahmen an Straf3en in Wasserschutz-
gebieten sind zu bertcksichtigen und umzusetzen. Fir die Erstellung der abwasser-
technischen Anlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 142 zu berlicksichtigen. Es gelten die
Bestimmungen der glltigen Wasserschutzgebietsverordnung, daher sind fiir die Be-
bauung u. a. folgende Aspekte zu berticksichtigen:

e Versenkung oder Versickerung des von Straf3en und Verkehrsflachen abfliel3en-
den Wassers ist verboten;

¢ neue Wohnsiedlungen sind nur erlaubt, wenn das Abwasser vollstandig in die
kommunale Kanalisation eingeleitet werden kann;

e Warmepumpanlagen mit Warmeentzug aus dem Grundwasser oder aus dem Erd-
reich oder bei denen temperaturveranderndes Grundwasser in den Untergrund
eingeleitet wird sind nicht zul&ssig.

Vorbeugender Brandschutz

Die erforderlichen MaRnahmen fir den vorbeugenden Brandschutz sind mit dem zu-
standigen weiteren Planverlauf zu prifen, inwiefern die Leistungsféhigkeit des beste-
henden Netzes zur Absicherung des Brandgrundschutzes ausreicht. Eine unabhéan-
gige LOschwasserversorgung ist ggf. durch die Bereitstellung von Loschwasser auf
dem Privatgrundstiick in Form von Loschwasserbecken oder Zisternen sicherzustellen
und mit Brandschutzpriifer und der Freiwilligen Feuerwehr abzustimmen.

Mit Stellungnahme vom 26.10.2023 gibt der Landkreis Gifhorn folgende Hinweise zum
Brandschutz:

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung gehort neben der ab-
hangigen Loschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unab-
hangige LoOschwasserversorgung (z.B. Ldschwasserbrunnen). Die Wasserversor-
gungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwischenzeitlich
dazu uber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern
zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie moéglich zu halten.
In Neubaugebieten werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmes-
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sern verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser filhren dazu, dass Uber das Hydranten-
netz nicht die erforderliche Léschwassermenge zum Grundschutz zur Verfigung ge-
stellt werden kann.

Zu dem Bauvorhaben wird nach Prifung der vorliegenden Unterlagen aus brand-
schutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Gebietstypik:

Allgemeines Wohngebiet (WA) [1 Vollgeschosse, GRZ: 0,3, GFZ: 0,3] mit min. 48
ms3/h gemal Arbeitsblatt W405 DVGW,

Allgemeines Wohngebiet (WA) [2 Vollgeschosse, GRZ: 0,3, GFZ: 0,6] mit min. 48
m3/h gemalfd Arbeitsblatt W405 DVGW,

Bemessung:

Gegen den B—Plan bestehen gemal der zur Zeit vorgelegten Zeichnungen und Be-
schreibungen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn nachfol-
gende Bedingungen erflllt bzw. Auflagen aufgenommen und bei der Planerstellung
und Ausfuihrung der ErschlieBung beachtet werden:

1.  Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung fur die geplanten Gebiets-
typen
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit min. 48 m3h gemaf Arbeitsblatt W405
DVGW,

Allgemeines Wohngebiet (WA) mit min. 48 m3/h gemald Arbeitsblatt W405
DVGW,

fir zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfol-
gen. Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydranten-
netz) oder unerschopfliche Wasserquellen zur Verfiigung gestellt werden, ist der
Loschwasserbedarf (ber unabhangige Ldschwasserentnahmestellen (z.B.
Ldschwasserbrunnen, Loschwasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserent-
nahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein.
Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie von
den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche Loschwasserbe-
darf und die Lage der Léschwasserentnahmestellen sind mit dem Gemeinde-/
Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen. Dies entspricht der Fachemp-
fehlung "Léschwasserversorgung aus Hydranten in Offentlichen Verkehrsfla-
chen" der AGBF, des DFV und des DVGW (Stand 04/2018).

2. Werden in den geplanten Gebietstypen grof3ere Objekte angesiedelt (z.B. Alten-
und Pflegeheime, Sonderbauten u. &.) ist zum vorhandenen Grundschutz zu-
satzlich Loschwasser fiir den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Lésch-
wassermenge fur den Objektschutz richtet sich nach der Art und der GréR3e des
Objektes.

3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt o-
der liegt die oberste Wandéffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern be-
stimmt sind mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und
Durchfahrten erforderlich und entsprechende Wendemaglichkeiten (Wendeham-
mer) fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zu-
lassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen. § 1 DVO-NBauO

Hinweis:

Zu allen Grundstiicken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden.
(8 4 NBauO in Verbindung
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2.6

Kampfmittel

2.7

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist der zustandige Kampfmittel-
beseitigungsdienst, in diesem Fall das Landesamt fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen — Kampfmittelbeseitigung, zu verstandigen. Laut NIBIS Kar-
tenserver sind keine Altlasten vorhanden. Auch die Auswertung der Luftbilder durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 27.07.2020 haben keine Kampfmittelverdacht
ergeben.

Archéaologische Bodenfunde / Denkmalschutz

2.8

- Archéologie

Nach Unterlagen und Wissen der Kreis- und Stadtarchéologie Gifhorn sind in dem
geplanten Bereich keine Bodendenkmale bekannt. Gegen das o. g. Vorhaben beste-
hen daher aus Sicht der Bodendenkmalpflege keine Bedenken.

Es ist nicht auszuschlie3en, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auf-
treten, die dann unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde / der Kreis- und
Stadtarchéaologie (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) ge-
meldet werden mussen (8 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz -
NDSchG). Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fund-
stelle unverandert zu belassen und vor Schaden zu schitzen (8 14 Abs. 2 NDSchG).
Maoglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unver-
andert zu belassen und vor Schaden zu schiitzen (8 14 Abs. 2 NDSchG).

Altlasten, Bodenschutz

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevoélkerung gewahrleisten (§ 1 Abs. 5 Satz 1 und 2 BauGB).

Durch die vorliegende Planung ist diesem Gesichtspunkt soweit als moglich im Rah-
men der Festsetzungen Rechnung getragen worden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich keine bekannte Altlast. AuBerdem gibt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Regionaldirektion Hameln-Hannover nach voll-
standiger Auswertung der vorliegenden Luftbilder den Hinweis, dass keine Kampfmit-
telbelastung durch Abwurfkampfmittel im Planungsbereich vermutet wird. Sollten bei
Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Ha-
meln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

Fur den o6stlich angrenzenden "Querkamp" wurde bereits eine Baugrunduntersu-
chung®) in direkter Nahe zum vorliegenden Plangebiet "Querkamp II" durchgefiihrt,
welches vorerst herangezogen wird. Es wurden sechs Rammkernsondierbohrungen
bis in eine Tiefe von 3,00 m geman DIN 4021 niedergebracht. Mit der Baugrundunter-
suchung sollte auch die Sickerfahigkeit des Bodens untersucht werden.

Da das geplante Baugebiet innerhalb der Wasserschutzzone Il A liegt, ist das Versi-
ckern von Abwasser, mit Ausnahme des nicht schadlich verunreinigten Niederschlags-
wassers von Dach- oder Terrassenflachen, verboten.

%)

Ingenieurgesellschaft Heidt und Peters mbH, Celle 24. November 2003
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Im Suden des Plangebietes verlauft ein verrohrter Graben der Ise, der als kleiner Vor-
fluter genutzt wird. Die Ise befindet sich westlich des Plangebietes und das Gelande
fallt dementsprechend nach Sudwesten in Richtung der Ise zufihrender Graben bzw.
Verrohrungen. Die Héhendifferenz von Nord nach Sidost betragt rd. 1,20 m.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe und der Sichtung von Informationen des niedersach-
sischen Bodeninformationssystems kann von &ahnlichen Bodenbeschaffenheiten wie
im "Querkamp" ausgegangen werden. Nach einer 0,30 m bis 0,40 m mé&chtigen Mut-
terbodenschicht mit humosen, teilweise schwach kiesigen Sanden, folgen dort durch-
weg Sande (Uberwiegend Grobsande) mit kiesigen Anteilen. Die Versickerungsfahig-
keit kann mit kf-Werten zwischen 103 bis 10 m/s ebenfalls als gut bis sehr gut ange-
nommen werden.

Der angetroffene Grundwasserstand lag im September 2003 bei 1,00 m unter Gelan-
deoberkante. Da es sich um ein Jahr mit geringen Niederschlagen handelt und der
gemessene Wasserstand in Bezug auf die Jahreszeit als Niedrigstand zu werten ist,
ist davon auszugehen, dass die Grundwasserhochstdnde eines jeden Jahres rd.
0,70 m bis 1,00 m hoher anzusetzen sind. Damit stellt sich ein Grundwasserflurab-
stand von wenigen Dezimetern ein.

Gemall ATV A 138 sollte der mittlere héchste Grundwasserflurstand mindestens
1,00 m betragen. Der tatsachliche Grundwasserflurabstand in Kombination mit den
angetroffenen Bdden und da sich das Baugebiet in der 0. g. Wasserschutzzone befin-
det, sollte auch bei der Versickerung des auf Dach- und Terrassenflachen ein Mindest-
flurabstand von 1,00 m eingehalten werden.

Es ist beabsichtigt, das im Rahmen der Planung fur den Querkamp festgesetzte Re-
genrickhaltebecken sudoéstlich des Plangebietes zu erweitern. Das anfallende Ober-
flachenwasser wird somit zentral gesammelt und zeitlich verzogert in die Vorflut der
Ise eingeleitet. Im vorliegenden Bodengutachten fiir den "Querkamp" wird insofern
eine Aufschittung des Gelandes um 0,50 m empfohlen. Im vorliegenden Plangebiet
ist eine &hnliche Empfehlung und Vorgehensweise erwartbar.

Bei der Entsorgung anfallenden Bodenaushubes bzw. Oberbodens sind die Vorgaben
des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

Dabei gilt grundsétzlich, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Baurtickstédnden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanz-
barer Untergrund) zu schutzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Baugeneh-
migung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

Am 16.07.2021 wurde die sog. "Mantelverordnung" veroffentlicht, welche nach einer
Ubergangsfrist von zwei Jahren am 1. August 2023 in Kraft tritt. Die Mantelverordnung
hat die Anderung mehrerer Einzelverordnungen sowie die Einfiihrung einer Ersatzbau-
stoffverordnung zum Inhalt.

Hierzu wird es zu einer Neufassung der Bundes-Bodenschutz- & Altlastenverordnung,
Neuschaffung der Ersatzbaustoffverordnung und Anderung der Deponieverordnung
und Gewerbeabfallverordnung kommen. Sich hieraus ergebende maogliche Verande-
rungen sind bei der weiteren Umsetzung zu bericksichtigen.

Die Bodenschutzbehorden weisen grundsétzlich darauf hin, dass die Funktionen des
Bodens entsprechend der Vorschriften des BBodSchG nachhaltig zu sichern sind.
Demnach ist der Bau zukinftig so zu gestalten, dass Bodenverunreinigungen verhin-
dert werden.
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Im Planbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Es ist nicht auszuschlie-
Ben, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, die dann unver-
zuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde/ der Kreis- und Stadtarchaologie (Herrn
Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet werden miissen
(8 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Mdglicherweise
auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belas-
sen und vor Schaden zu schiitzen (8§ 14 Abs. 2 NDSchG).

- Historische Bergrechtsgebiete

historischen Herrschaftsgebiete definierten, Bergrechte vereinheitlicht. Unter Einhal-
tung bestimmter Voraussetzungen erlaubt das Bundesberggesetz die Aufrechterhal-
tung alter Rechte und Vertrage aus diesen ehemaligen Bergrechten. Daher erfolgt in
dieser Stellungnahme der Hinweis auf das historische Bergrechtsgebiet mit Angabe
der Rechte, die in diesen Gebieten auftreten kdnnen. Diese Rechte sind in Grundei-
gentimerrechte oder nicht Grundeigentimerrechte unterteilt. Die Grundeigentiimer-
rechte sind entsprechend den fur Grundstiicke geltenden Vorschriften in Grundbu-
chern zu fihren. Weitere Rechte und Vertrage, bei denen es sich nicht um Grundei-
gentiimerrechte handelt, sind, sofern vorhanden, in dieser Stellungnahme als aufrecht-
erhaltene Rechte nach § 149 ff. Bundesberggesetz angegeben.

Historische Bergrechtsgebiete:

PreuBBisches Allgemeines Berggesetz, Konigreich Hannover:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen im Gebiet des ehe-
maligen Kdnigreichs Hannover. In diesem Gebiet kdbnnen Grundeigentiimerrechte wie
Erdolaltvertrage, Erdgasvertrage und Salzabbaugerechtigkeiten vorliegen.

Die Grundeigentimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) werden von den
Grundbuchamtern im Salzgrundbuch gefihrt. Die fur das Verfahrensgebiet notwendi-
gen Angaben sind bei den zustandigen Grundbuchamtern zu erfragen.

Wenn mogliche Grundeigentimerrechte im Grundbuch eingetragen sind, bitten wir Sie
darum, uns die Art des Rechtes mit dem dazu gehdrenden Grundbuchblatt per Email
an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de zu tibersenden.

Die laut unseren Unterlagen in dem Verfahrensgebiet liegenden aufrechterhaltenen
Rechte (8§ 149 ff. Bundesberggesetz) sind unten folgend aufgefuhrt. Die Geometrien
kénnen bei Bedarf digital zur Verfligung gestellt werden. Bei Fragen zu diesen Daten
und auch zur Anforderung der Geometrien wenden Sie sich bitte direkt an markschei-
derei@lbeg.niedersachsen.de.

Das Verfahrensgebiet Uberdeckt nach den hier vorliegenden Unterlagen den Erddlalt-
vertrag E 0523 Celle der Gemarkung Schonewdrde. Fir weitere Informationen wen-
den Sie sich bitte an Gewerkschaft Kiichenberg Erdgas und Erddl GmbH, Riethorst
12, 30659 Hannover.

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen im Bereich
der unten angegeben bergbaulichen Berechtigungen. Die Rechtsinhaber sind ver-
pflichtet und berechtigt, dort Aufsuchungstatigkeiten durchzufiihren und Bodenschéatze
zu fordern. Den aktuellen Stand zu den Themen Rohstoffe und Bergbauberechtigun-
gen konnen Sie dem NIBIS Kartenserver entnehmen: https://nibis.lbeg.de/cardo-

map3/.

Berechtigungsart Berechtigungsname | Rechtsinhaber Bodenschatz

Bergwerkseigentum | Frieda Barbara Rohstoffbetriebe | Eisenerz
GmbH
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3.0

Umweltbelange

3.1

Die Gemeinde Schoénewdrde hat die Aufstellung des Bebauungsplans "Querkamp II"
mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen, um entsprechend der geplanten Nutzung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr ein Wohngebiet zu schaffen.

Der vorliegende Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB aufgestellt. Dabei setzt der Bebauungsplan eine Grundflache von weni-
ger als 20.000 mz2 fest und steht wegen der Art seiner Hauptnutzungsfestsetzung und
der zeitlichen Abfolge in keinem sachlichen Zusammenhang mit den angrenzenden
Gebieten. Das Plangebiet umfasst eine GrofRe von rd. 1,29 ha.

Das Vorhaben |6st keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
im Sinne des UVPG aus. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter ("die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes") sind nicht gegeben.

Die Prufung der Umweltbelange nach dem BNatSchG ist in der Gegenuberstellung der
gem. § 30 BauGB zulassigen Bebauung mit der Planung und unter Berlicksichtigung
der Verfahrensdurchfiihrung gem. § 13a BauGB zu dem Ergebnis gekommen, dass
kein zuséatzlicher naturschutzfachlicher Eingriff auf dem Gelande erfolgt.

Die Gemeinde bericksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft #)

Natur und Landschaft

Die Datenabfrage bei den interaktiven Niedersachsischen Umweltkarten der Umwelt-
verwaltung (Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz) und
dem NIBIS®-KARTENSERVER des Landesamts fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) hat seitens der naturschutzfachlichen Belange ergeben, dass das Planungs-
gebiet keine besonderen Schutzgebiete aufweist. Stidwestlich des Plangebietes be-
finden sich in etwa 250 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet "Ostheide" (LSG
GF 23), sowie mit teilweiser Uberlagerung westlich an die LindenstralRe angrenzende
wertvolle Bereiche fur die Vogelbrut (Kenn-Nr. 3329.4/4). Der Bereich wird unter an-
derem als Landesnahrungshabitat des Schwarzstorches und als Brutgebiet der Rote
Liste Vogelarten Wei3storch, Rauchschwalbe und Braunkehlchen aufgefuhrt.

Bei Bebauungsplédnen der Innenentwicklung gem. 8§ 13a BauGB wird von einer Um-
weltprifung nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

Dabei setzt der Bebauungsplan eine Grundflache (GRZ) von weniger als 20.000 m?
fest und steht wegen der Art seiner Hauptnutzungsfestsetzung und der zeitlichen Ab-
folge in keinem sachlichen Zusammenhang mit den angrenzenden Gebieten. Das
Plangebiet umfasst eine Gré3e von rd. 1,29 ha und weist auf rd. 0,95 ha allgemeine
Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,3. Damit betragt die maximale zul&s-
sige Versiegelung fir Hauptanlagen 0,29 ha. Dies entspricht 2.850 m2,

Die Vorhaben verursachen keine erheblichen Umweltauswirkungen im Sinne des
UVPG. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter. Das BImSchG ist ebenfalls nicht
betroffen.

%)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung Braunschweig



Bebauungsplan "Querkamp II" 1. Anderung mit OBV -16 -

Gemeinde Schéneworde, Samtgemeinde Wesendorf

Fur die Plangebiete innerhalb der bebauten Ortslage sind im Rahmen Ubergeordneter
Fachplanungen keine besonderen Ziele formuliert worden.

Da der Bebauungsplan im Verfahren gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung aufgestellt wird, gelten auch fir die Eingriffe die Regelungen gem.
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, so dass die aufgrund der Aufstellung des Bebauungspla-
nes zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig gelten.

- Artenschutz

Ublicherweise ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durch eine Artenschutzprii-
fung zu ermitteln, ob von dem geplanten Vorhaben durch bau-, anlage-, oder betriebs-
bedingte Wirkfaktoren die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Bundesnatur-
schutzgesetz) ausgeldst werden kénnen, die eine Umsetzung des Vorhabens verhin-
dern oder einschranken kdnnen. Die Prifung schutzrelevanter Arten ist im vorliegen-
den Fall nicht notwendig, da es an dem angrenzenden Siedlungsgebiet liegt und es
bereits einen wirksamen Bebauungsplan gibt.

Sudwestlich des Plangebietes befinden sich in etwa 250 m Entfernung das Land-
schaftsschutzgebiet "Ostheide" (LSG GF 23), sowie mit teilweiser Uberlagerung west-
lich an die Lindenstral3e angrenzende wertvolle Bereiche fir die Vogelbrut (Kenn-Nr.
3329.4/4). Der Bereich wird unter anderem als Landesnahrungshabitat des Schwarz-
storches und als Brutgebiet der Rote Liste Vogelarten Weil3storch, Rauchschwalbe
und Braunkehlchen aufgefiihrt. Eine Beeintrachtigung wird nicht erwartet, da Linden-
stral3e schon eine Zasur bildet und dartber hinaus die Abstande ausreichen.

- Bodenschutz

Erkenntnisse zu Belastungen des Bodens liegen der Stadt nach einer Datenabfrage
bei den interaktiven Niederséchsischen Umweltkarten der Umweltverwaltung (Nieder-
sachsisches Ministerium flir Umwelt, Energie und Klimaschutz) sowie dem NIBIS®-
KARTENSERVER (2012) des Landesamts fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
nicht vor.

Der Bodentyp im Planungsgebiet ist im Bereich der Mittlere Gley Braunerde, dieser
pragt die Bodeneigenschaft sowie die Nutzung und bedeuten geringes Wasser- und
Néhrstoffspeichervermdgen sowie geringe Ertrage bei der Ackernutzung.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr
nach 8§ 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG zu beachten.
Der Boden im Planungsgebiet ist der " Mittlere Gley Braunerde " zuzurechnen. Zum
Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr nach
§ 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach 8§ 7 BBodSchG zu beachten.

In dem Sinne, dass Mutterboden, der abgetragen wird, gemaf § 202 BauGB vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufiihren ist,
wird zur Gewahrleistung eines vorsorgenden Bodenschutzes die friihzeitige Imple-
mentierung eines Bodenmanagements empfohlen. Ziel eines Bodenmanagements ist
die weitgehende Minimierung von schadlichen Bodenverdnderungen und der mdg-
lichst weitgehende Erhalt der nattirlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Frei-
flachen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung eines Verwertungskonzeptes fur
die anfallenden Bodenmassen (z. B. Vermeidung von Durchmischung, Vermeidung
von Erosion bei Zwischenlagerung etc.) sowie eines Umgangskonzeptes fir die scho-
nende Benutzung des Bodens (z. B. Vermeidung von Bodenverdichtung und Zersto-
rung der Bodenprofile durch geeignete MaRnhahmen) wahrend der Erschliel3ungstatig-
keit
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Erganzend sollten im Rahmen der Bautétigkeiten u. a. die DIN 18300 (Erdarbeiten),
die DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau) sowie die DIN 19731 (Verwertung
von Bodenmaterial) zur Anwendung kommen. Arbeitsflachen sollten sich auf das not-
wendige MalR beschranken. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und auf-
getragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst
kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschitzt gelagert
werden (u. a. gemald DIN 19731). AuRerdem sollte das Vermischen von Boden ver-
schiedener Herkunft vermieden werden.

Am 16.07.2021 wurde die sog. "Mantelverordnung" veréffentlicht, welche am 1. Au-
gust 2023 in Kraft getreten ist. Die Mantelverordnung hat die Anderung mehrerer Ein-
zelverordnungen sowie die Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung zum Inhalt.

Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatratzen
zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen
Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschéaden zu vermeiden.

4.0 Flachenbilanz
. .. | Grundflache
Nutzung Flache Anteil gem. § 19 (2) BauNVO
Allgemeine Wohngebiete (WA) mit GRZ 0,95 ha 74% 9.486 m?
von 0,3
StralRenverkehrsflache 0,21 ha 16% 2.112 m2
Grunflache, Regenwasserrickhaltung 0,13 ha 10% 1.322 m2
Gesamt 1,29 ha 100 % 12.920 m?
5.0 Begriindung zur ortlichen Bauvorschrift

Da die Bebauung den neuen Ortsrand von Schénewdrde bildet, soll eine in den Grund-
zugen einheitliche Bebauung erfolgen.

Zu81: Derraumliche Geltungsbereich fir die 6rtliche Bauvorschrift bezieht sich auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der sachliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Gestaltung der Dacher,
Stitzmauern und auf die Einfriedungen.

Zu 8§ 2: Inden Uberwiegend durch Wohngeb&ude gepragten Bereichen der Ortslage
Schoneworde sind bei den Hauptgebauden geneigte Dacher, Sattel- und
Krippelwalmdacher typisch, in die sich auch die Form der Walmdacher ein-
passen. Auch moderne Dachformen wie beidseitig geneigte Pultd&cher,
Friesengiebel oder sogenannte Toskanahauser sollen durch die Festsetzun-
gen ermdoglicht werden. Diese Vorschrift zur Gestaltung der Dachformen
stellt sicher, dass das Ortsbild in der Formensprache und ortstypischen Ge-
staltung von Dachformen (z. B. flachgeneigte oder Flachdacher) stimmig
und ruhig wirkt.
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6.0

Zu 83: Neben den Dachformen hat auch die Farbgestaltung der Dacher Einfluss
auf das Ortsbild. Durch diese Vorschrift soll der Harmonie traditioneller Ma-
terialien und Farben im Ortshild Rechnung getragen werden. Allerdings wer-
den im Hinblick auf eine Forderung regenerativer Energien Solar- und Pho-
tovoltaikanlagen zugelassen. Insbesondere ist hier beabsichtigt, Farbge-
bungen vorzugeben, die ortstypisch sind und sich in den landlichen Raum-
einfugen. Dieses insbesondere im Hinblick auf die Neubebauung in der
Ortsrandlage

Zu 84: Da ein Teil des Baugebietes zweigeschossig bebaut wird, treten hier die
Fassaden im Stral3enraum maf3geblich in Erscheinung und werden zuguns-
ten eines harmonisch gestalteten Stra3enraums in der Farbgebung wie
auch im Material geregelt.

Zu 85: Auch die Einfriedungen des Grundstlickes gestalten das Erscheinungsbild
des StraRenraums und sollen in ihrer HOhe und Material geregelt werden.

Zu 8 6: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niederséchsische
Bauordnung begrindet.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

7.0

- Frithzeitige Information der Offentlichkeit

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 BauGB hat im Rah-
men einer Auslegung vom 21.08.2023 bis zum25.08.2023 in der Gemeinde Schéne-
worde stattgefunden.

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange

Zum Planverfahren gemaf § 3 Abs. 2 BauGB hat die Ver6ffentlichung vom 29.09.2023
bis zum 27.10.2023 im Internet stattgefunden, in der Gemeinde Schéneworde haben
die Unterlagen bereits vom 29.09.2023 bis zum 27.10.2023 parallel zur Einsicht aus-
gelegen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2
BauGB sowie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben
vom 22.09.2023 benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der
Auslegungsfrist vom 25.09.2023 bis zum 27.10.2023 gebeten.

Soweit die im Rahmen der einzelnen Planverfahrensschritte vorgetragenen Gesichts-
punkte keine Beriicksichtigung in der Planung gefunden haben, wurden sie zum Ge-
genstand der Abwagung gem. 8§ 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

Bodenordnende oder sonstige MalRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet, werden nicht erforderlich.
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8.0

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

9.0

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die ErschlieRungsmal-
nahmen vorrangig durchzufthren. Der Ausbau der StraRen-, Wege- und Grinflachen
wird im Zuge der ErschlieBungsmaflnahmen durchgefiihrt.

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgeltdst werden, sind zurzeit nicht
erkennbar.

Verfahrensvermerk

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit dem dazugehdrigen Beiplan gemafr
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 29.09.2023 bis zum 27.10.2023 vertffentlicht.

Sie wurde in der Sitzung am 12.02.2024 durch den Rat die Gemeinde Schénewdrde
unter Berlicksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfah-
ren beschlossen.

Schoneworde, den 27.02.2024

gez. H. Buchholz Siegel
(Burgermeister)
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