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Planzeichenerklarung (BauNVO 2023, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Mal der baulichen Nutzung

0,35

FH =9,0m

TH1=4,5m

TH2=7,5m

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Firsthéhe als Hochstmald tiber NHN, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3

Traufhohe als Hochstmal, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3

Traufhdhe als Hochstmal, siehe textl.Festsetzungen Ziff. 3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/8

Verkehrsflachen

Grunflachen

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Offene Bauweise

Baugrenze

Stralenbegrenzungslinie auch gegenutber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

AnliegerstralRe

Offentliche Griinflache, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 5.1

Private Griinflache

Hochwasserriickhaltung

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses

Wasserflache, Graben

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

L]

© O O O O (Q

0 O O O O @

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft , siehe textl. Festsetzungen Ziff. 6

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 5

Baume erhalten, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 5.1 c)

Geholz erhalten

Sonstige Planzeichen

N N
_r:|1_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L I N J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nachrichtliche Ubernahme

e ——

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch,
erforderliche Schutzstreifen beachten
Gas, FM - Fernmeldekabel, NS - Niederspannung, MS - Mittelspannung

Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

5.1

5.2

Art der baulichen Nutzung

(WA gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Die allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 u.6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO wie folgt eingeschrankt:

a) Allgemein zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen,
3. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

storenden Handwerksbetriebe.

b) Die gem. §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. Die Zulassigkeit von freien Berufen gem. § 13 BauNVO bleibt unberiihrt.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Mindestgrofie der Baugrundstlicke wie folgt festgesetzt:

a) flur Einzelhauser (E) mit 750 m?,

b) fir Doppelhauser je Doppelhaushalfte (D) mit 500m?,

c) Im Wohngebiet mit der Kennzeichnung WA1, in dem Einzel- und Doppelhduser zulassig sind, sind pro
Doppelhaushalfte maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

d) Im Wohngebiet mit der Kennzeichnung WA, in dem nur Einzelhduser zuléssig sind, ist je Wohngebaude eine
Wohneinheit zulassig.

Sonstige nutzungsbezogene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 21 BauGB, § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO))

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen:

Die Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstlcksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sind, soweit sie
nicht fiir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflachen auszubilden.
Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Grunflachen im Sinne dieser Festsetzungen.

Im Bereich der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "Anlieger" gilt zugleich ein Geh-, Fahr-, und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager. Eine Leitungsverlegung hat ausschlieBlich
unterirdisch zu erfolgen.

Hohe baulicher Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB))

Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist fiir die Baugrundstlicke entlang der Im Grundfeld- Stralle einschlieflich
die Hinterliegerbaugrundstliicke die angegebene Hohe gemessen ab Oberflache gewachsener Boden zu
Baubeginn.

Bezugspunkt flr die Hohenangaben fir den Geltungsbereich entlang der ApfelstralRe ist die Hohenlage der
Apfelstralle an dem Punkt der Straenbegrenzungslinie, der der Mitte der stralenzugewandten Gebaudeseite
am nachsten liegt.

Die Geb&udehdhe in den allgemeinen Wohngebieten darf eine Firsthbhe von maximal 9,0 m Uber den
Bezugspunkten nicht Uberschreiten. Firstim Sinne der Festsetzung ist die obere Begrenzung der Dachflachen.
Die Traufhohe TF 1 in den allgemeinen Wohngebieten darf eine Hohe von maximal 4,5 m nicht Gberschreiten
und bezieht sich auf das oberste Vollgeschoss. Die Traufhohe TF 2 darf eine Hohe von maximal 7,5 m nicht
uberschreiten und gilt nur im Zusammenhang mit der Traufhdhe TF1 und bezieht sich auf ausgebaute Raume
oberhalb des obersten Vollgeschosses. Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenflachen
von Auflenwand und Dachhaut.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise von technischen Anlagen, wie z. B.
Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten Bauteilen und Liftungsanlagen Uberschritten werden,

soweit die Uberschreitung nicht mehr als 3,0 m betragt und sich auf einen untergeordneten Teil der Grundflche
beschrankt.

Nebenanlagen

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports, die nach
Landesrecht zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
wie folgt eingeschrankt:

Zu den offentlichen Verkehrsflachen dirfen Garagen und Carports sowie Nebenanlagen nur innerhalb der
bebaubaren Flache mit einem Abstand von 5,00 m zur StralRenbegrenzungslinie errichtet werden.

Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Offentliche Griinflache - Hochwasserriickhaltung:

Gem. §9 Abs.1 Nr. 14 BauGB ist im Bereich der Offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung

Hochwasserrlckhaltung die Errichtung eines Hochwasserriickhaltebeckens im technisch erforderlichem Umfang

zulassig. Das Hochwasserrtckhaltebecken ist naturnah mit unterschiedlichen Boschungsneigungen zu gestalten

und extensiv zu pflegen. Eine Befestigung der Bdschungen der Hochwasserriickhalteanlagen ist auf das

unbedingt notwendige Mal zu reduzieren. Zum Befestigen sind soweit mdglich organische Baustoffe zu

verwenden.

Innerhalb der Festsetzung zur Anpflanzung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gilt

Folgendes:

a) Innerhalb der Flachen mit Anpflanzfestsetzungen ist eine zweireihige Strauchhecke ohne Liicken aus
standortheimischen Laubgehdlzen zu entwickeln. Eine Erganzung mit Laubbaumen ist moglich.

b) Hinsichtlich der Anpflanzungen sind gebietseigene Laubgehdlzarten zu verwenden

c) Aufdem Baugrundstlick mit der Flurstlicksnr. 49/6 ist die vorhandene Baumreihe zu erhalten und zu pflegen.
Fir den Ausbau der Grundstiickzufahrt darf ein Baum entfallen.

d) Die in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Gehdlzbestande sowie die zu erhaltene Baumreihe
sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der Bauarbeiten geman DIN 18920 zu schitzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

a) Innerhalb der MalRnahmenflache A ist eine extensive Grinlandflache zu entwickeln. Die Flache ist so zu
pflegen, dass ein blUhreicher Wiesencharakter erreicht wird, insbesondere im Nahbereich des Grabens sind
halbruderale Gras- und Staudenfluren anzulegen.

b) Samtliche als zu pflanzend festgesetzte Gehdlze und sonstige Grinordnungsmalnahmen im Plangebiet
sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abganges entsprechend des Erstbesatzes zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der
derzeit geltenden Fassung.

§ 1

§2

Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Im Grundfeld-ApfelstraRe". Die
Begrenzung ist nebenstehend dargestellt.

Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

Fur die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind nur Sattel-, Krippelwalm-, Walm- und versetzte Pultdacher
mit einer Dachneigung von 20° bis 50° zulassig. Dabei dlrfen untergeordneten Dachflachen, wie die
Nebenseite des Wohntrakts oder der Kriippelwalm, die festgesetzte Dachneigung von 50° Uberschreiten. Ein
gegeneinander versetztes Pultdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von zwei horizontalen
héhenversetzten Firsten und Giebelflachen gebildet wird.

Der Krippelwalm ist so auszubilden, dass sein Traufpunkt nicht tiefer liegt als die halben Differenzen zwischen
First und Traufe des Hauptdaches.

Fur die Nebengebaude und Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

§3

§4

§5

§6

Anforderung an die Gestaltung der Dachdeckung

a) Fur die Deckung der Sattel- und Kriippelwalm- und Walmdécher sind nur nichtglanzende Dachdeckungen
aus gebranntem Ton und Beton zulassig in der Farbreihe ROT, ROTBRAUN und ANTHRAZIT der RAL
Farbkarte 840 HR zulassig:

Rot: RAL 3000, 3002, 3011, 3013, 3016
Braun: RAL 8003, 8007, 8011, 8012, 8015
Anthrazit: RAL 7002, 7012, 7013, 7022, 7039
Mischungen der genannten Farbreihen sind zulassig.
b) Fir Wintergarten sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glasahnlichem Kunststoff zulassig.

Anforderungen an die Gestaltung der Aullenwande und Stlitzmauern

a) Fassadenoberflachen sind aus Sichtmauerwerk aus Ziegeln (in den Farbreihen ROT und ROTBRAUN
(Mischtdne sind zulassig) auszufiihren; zudem sind die Oberflachen bis zu 30% in Holz und Putz zulassig.
Der Putz darf nur in gedeckten Naturtdnen ausgefiihrt werden.

b) Die Verwendung nichtglanzendem Metall ist fir Hauptgebdude bis zu einem Anteil von 25 % je
Fassadenseite und fir Nebengebaude zulassig. Die Metalle sind in Fassadenfarben bzw. Naturton der
Metalle auszufihren.

c) Stutzmauern sind hier mit Oberflachen, die in Material und Farbe dem Hauptgebaude entsprechen, zulassig.

d) Fir Holz sind zusatzlich farblose Schutzanstriche zulassig. Holzoberflachen kdnnen auch unbehandelt
bleiben, wenn sie aus einer Holzart bestehen, die naturlich vergraut.

e) AuBenwandflachen der Nebenanlagen sind, sofern sie nicht in demselben Material und derselben Farbe wie
die Hauptgebaude ausgefiihrt werden, diesen in der Farbe soweit als objektiv mdglich anzupassen.

Anforderung an die Hohe und Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen sind an der StralRenseite der Grundstlcke bis zu einer Hohe von 0,80 m Uber Oberkante der
StraBenachse und nur als lebende Hecke oder Holzzaun mit senkrechter Lattung (Staketenzaun),
Maschendraht- und Gitterstabzaune und Mauern aus Mauerwerk sowie Naturstein zulssig.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrigkeit handelt nach § 80 NBauO, wer als Bauherr/-in Entwurfsverfassenden oder Unternehmer/-in
vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalinahme durchfiihrt, die nicht den Anforderungen der §§ 2-5 dieser
értlichen Bauvorschrift (OBV) entspricht. Ordnungswidrigkeiten gem.§ 80 Abs.5 NBauO kénnen mit einer
GeldbulRe geahndet werden.

HINWEISE

1.

Der Geltungsbereich befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet Schonewdrde, in der Schutzzone Il A mit der
Gebietsnummer 03151407101. Der Grundwasserschutz ist entsprechend zu bercksichtigen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Feldlerche und anderer Brutvigel der Ackerlandschaften sowie
Geholzbriiter in den angrenzenden Gehdlzbestanden, ist die Bauphase auRerhalb der Fortpflanzungs-, Brut-
und Aufzuchtphase der betroffenen Vogelarten durchzufiihren.

d'“frr

Gemeinde Wahrenholz
Ortsteil Betzhorn

Im Grundfeld/ Apfelstralle

mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan

Stand: § 4a (3) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro fir Stadtplanung Partnerschaft mbB - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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